Olho dA
hodAgua

SECRETARIA DE
das Flores GABINETE DO PREFEITO

LEI N° 967, DE 22 DE DEZEMBRO DE 2022.

“Institwi a Planta de Valores Genéricos do Municipio e a

Politica Fiscal relacionada ao IPTU.”

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE OLHO D’AGUA DAS FLORES, ESTADO
DE ALAGOAS, no uso das atribuicdes que lhe confere a Lei Organica Municipal e Constituicao
Federal, faz saber que a Camara Municipal de Olho d’Agua das Flores/AL aprovou e o Prefeito

sanciona a seguinte Lei:

Ast. 1° Através da presente, fica instituida a Planta Genérica de Valor para fins de apuracao
p

de calculo do IPTU e ITBI, compreendida pelo valor dos terrenos e edificagbes dos iméveis situados

no Municipio de Olho D'Agua das Flores.

Segio I
BASE DE CALCULO

Art. 2° A base de cilculo do Imposto sobte a Propriedade Predial e Territorial Urbana —

IPTU é o VVI — Valor Venal do Imével.

Art. 3° O Valor Venal do Imével — VVI, serd obtido pela soma dos Valores Venal do

Terreno - VVT, e da Edificagio — VVE, se houver, em conformidade com as normas e métodos ora

fixados, sendo determinado pela seguinte férmula:

VVI=VVT + VVE

Onde:
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VVI = Valor Venal do Imével

VVT = Valor Venal do Terreno

VVE = Valor Venal da Edificagio

Segdo II
DA AVALIACAO DOS TERRENOS

Art. 4° O valor venal do terreno correspondetd ao resultado da multiplicagio de sua irea

pelo valor basico do metro quadrado, constante, em cédigo por Zona de Valor - ZV, do mapa da
Planta Genérica de Valores — PGV, multiplicando-se pel

terreno, conforme o Anexo I desta Lei, adotando-se a férmula:

o fator de valorizacdo ou depreciacao do

VVT = AT x VBT x FVD x FI

Onde:

VVT = Valor Venal do Terreno

AT = Area do terreno

VBT = Valor bésico do metto quadrado do tetreno
FVD = Fator de Valorizagio ou Depreciagio de Terreno
FI = Fracio Ideal

§ 1° No caso de lotes de uma ou mais esquinas ¢ de lotes com duas ou mais frentes, sera
adotado o valot unitirio de metro quadrado de tetreno, relativo ao logradouro de maior valor.
§ 2° A Fracio ideal — FI, que consta da férmula para apuragao do VVT, ¢ o coeficiente para

calculo da equivaléncia da fragio de area de terteno, em se tratando de imovel construido que abrigu
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mais de uma unidade autonoma, e serd obtido pelo resulta

total das edificacdes no terreno, usando a seguinte formula:
FI = Area da Unidade / Area Total de Edificagao

io ou Depreciacio de Terreno — FVD, seri obtido através do

§ 3° O Fator de Valorizag
2 0s terrenos com até 1.000 m?, conforme TABELA II.

resultado da Situagio na Quadra - SQ, par
m?, o Fator de Valorizacao ou Depreciacio de Terreno

§ 4° Para iméveis com mais de 1.000
plicagao do Fator de Gleba — FG pela drea do

— FVD serd obtido através do resultado da mult

terreno, conforme a TABELA T1, usando a seguinte formula:

FVD = Area do terreno x Fator de gleba

s ou trechos de logradouros que ndo constam 0a Planta Genérica de

Art. 5° Os logradouro
Avaliagio Imobilidria,

Valores que integram esta Lei, terao seus valores fixados pela Comissio de

designada pelo Poder Executivo.

§ 1° Nos loteamentos ou condominios hotizontais ou verticais novos e que nio constem da

Planta Genérica de Valores, deverd ser adotado o valor encontrado por processo avaliativo técnica e

legalmente aceito, incluindo o valor de metro quadrado de construgao.

§ 2° Em casos de deferimento de contestacio de valores, por parte do contribuinte, o valor

resultante de procedimento de avaliagao individual e concreta, prevalecera sobre os valores arbitrados

da Planta Genérica e da Tabela de Edificacoes.

Segido III

DA AVALIACAO DAS EDIFICACOES

Art. 6° O valor venal das edificagoes corresponderi a0 resultado da multiplicagio de sua area

total construida pelo valor do metro quadrado da Edificagdo, multiplicando-se pelo fator de

valorizacio ou desvalorizagao por zona, conforme o mapa da Planta Genérica de Valores — PGV, e

por fim, multiplicando-se com o fator de estado de conservacio de edificagio, conforme o ANEX

11 desta Lei, adotando-se a férmula:
CNPJ 12.251.468/0001-38

Praca Padre José de Souza Leite, 60 - Centro - Olho D’Agua das Flores - Alagoas - CEP57.4
Telefone (82)3623-1280 www.olhodaguadasflores.al.gov.br



P
‘ REFE(TURA MUNICIPAL pE

Olho dAgua SECRETARIA DE
das Flores GABINETE DO PREFEITO

VVE = AU x VET x FR x FC

Onde:
VVE = Valor venal da edificagao

AU = Area total da unidade

VET = Valor do metro quadrado da Edificagio por padrio e tipo de edificagio
FZ = Fator de Valorizagio ou Desvalorizagio por Zona

FC = Fator de estado de conservagio da edificacio

Art. 7° O imével construido que abrigue mais de uma unidade autonoma, terd tantos
lancamentos quanto forem essas unidades, rateando-se o valor venal do terreno pelo processo da

fracao ideal.

Art. 8° O imével construido que abrigue mais de uma edificacio terd por valor venal, o
resultado do produto de sua drea construida total pelo valor unitirio do tipo predominante da

construcio, obtendo-se um tnico langamento.

Art. 9° A 4rea total construida serd obtida através da medigio dos contornos externos das

paredes ou pilares, computadas as superficies denominadas dependéncias em geral e terracos

cobertos.

Pardgrafo tinico. As piscinas serdo consideradas como drea construida e serdo incorporadas

na 4rea de construgio principal do imével.

Art. 10 O valor do metro quadrado da edificagdo serd obtido de acordo com o ANEXO II

desta Lei, pelo enquadramento das edificagdes em um dos tipos de edificacio e padrio do imével,

aplicando-se os componentes da TABELA III, multiplicando-se pelo fator de valorizacio ou

7

desvalorizacio por zona, conforme a TABELA IV, e por fim, multiplicando-se pelo fator g

conservagio do imé6vel, de acordo com a TABELA V.
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I - Para determinacio do tipo/caracterizagao da edificagio, serd considerada a destinagio
atual;

I - O padrio, serd obtido em funcio do tamanho da irea construida do imével e da
tipologia do imével;

III - O fator de valorizacio ou desvalorizagio, ser obtido de acordo com a zona em que se
localiza o imével;

IV = O fator de conservagio de imével consiste em um grau atribuido a0 imével construido,

conforme seu estado de conservacio na data da atualizagio do cadastro imobilidrio.

Ast. 11 Nos casos singulares de edificagdes particularmente valorizadas ou desvalorizadas,
quando da aplicacio da metodologia ora estabelecida, possa conduzir a juizo do Municipio 2 um
tratamento fiscal injusto ou inadequado, poderi ser adotado processo de avaliacio mais recomendado,

a critério da Comissdo de Avaliacao Imobilidria.

Art. 12 A parte do terreno que exceder em 05 (cinco) vezes a area total construida, fica

sujeita 2 aplicagio da aliquota prevista para terrenos nao edificados.

Ast. 13 Aplicat-se-4 o critério de arbitramento para apuragio do valor venal do imével,
quando o contribuinte ou responsavel impedir o levantamento dos elementos necessarios, ou se a
edificacio for encontrada fechada em 02 (duas) visitas consecutivas do representante do Fisco

Municipal.

Art. 14 Sobre o valor venal do imével urbano nio edificado, subutilizado ou nio utilizado,

aplicar-se-a aliquotas progressivas, conforme segue:
I-1,0% (um por cento) sobre o valor venal do primeiro ano;
II - 2,0% (dois port cento) sobre o valor venal no segundo ano;

III - 3,0% (trés pot cento) sobre o valor venal no terceiro e quarto ano;

//

IV - 5,0% (cinco por cento) sobre o valor venal no quinto ano e seguintes. /
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Paragrafo tinico. Os acréscimos progressivos referidos neste artigo, SErao aplicados a partir

do exercicio financeiro seguinte 20 que esta lei entrar em vigor.

Art. 15 O valor venal do imével, que constituird a base de calculo do Imposto sobre a

Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU, dos exercicios 2023 ¢ 2024, referente aos iméveis,

s . S & ~ S. i
cujos dados cadastrais das caracteristicas ou de uso da construgio ou do tetreno nao tenham sid

alterados, nio poders ultrapassar aquele que represente acréscimo total do tributo comparando-se a0

stituidos pelo IPTU e Taxa de Manejo de Residuos Solidos, su
A ou outro indice aprovado por

exercicio anterior, con perior a 30%
(trinta por cento) comparado a0 exercicio anterior, somado 2o IPC
legislagio nacional que venha a substitui-lo, acumulado no periodo de novembro do exercicio
imediatamente anterior a outubro do exercicio fiscal em curso.

Parégrafo tinico. O limite de acréscimo disposto neste artigo nao se aplica a0s casos em

que a majoragio do tributo seja igual ou inferior a R$ 50,00 (cinquenta reais).

Art. 16 Os valores de m? de terrenos e de edificagoes constantes da Planta Genérica de

Valores a que se refere esta Lei deverdo ser corrigidos anualmente, com base na variacio do IPCA ou

indice oficial que venha a substitui-lo, acumulado no periodo de novembro do exercicio

imediatamente anterior a outubro do exercicio fiscal em curso, com aplicacio a partir de 1° de janeiro

do ano subsequente.

Art. 17 O Poder Executivo poderi regulamentar esta Lei, por meio de Decreto do Prefeito

Municipal, caso necessirio para sua execugao.

Art. 18 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagio, ficando revogadas as disposicoes

em contrario.

Ol Agua das Flores/AL, 22 de dezembro de 2022.

]OSE LUIZ VASCONCELLOS DOS ANJOS
Prefeito
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ANEXO I
ZONA1 Localidade: Avenida Dois de Dezembro
ZONA 2 Localidade: Demais logradouros.

TABELA I -Tabela de Valores do Metro Quadrado de Terreno

ZONA VALOR EM R$
1 80,00
2 60,00

TABELA II — Tabelas de Fatores de Valorizagio ou Depreciagio de Terreno

FATOR SITUACAO NA FATOR
QUADRA - SQ
Encravado 0,90
Meio de quadra 1,00
Esquina ou frentes multiplas 1,10
FATOR GLEBA - FG FATOR
> 1.000 < 2.500 m2 0,80
> 2.500 < 10.000 m2 0,70
>10.000 < 50.000 m2 0,50
> 50.000 m2 0,35
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EXO1II

TABELA III — Tabelas de valor do metro quadrado da Edificagio por padrio e tipo de edificagio

VET (Tipo de imével) BAIXO (RS) MEDIO (RS) ALTO (RS)
Residencial (Casa) - R1 774,66 1147,22 1581,54
Residencial (Prédio até 8 andares) - R8 724,24 989,15 147258
Residencial (Prédio acima de 8 andares) - R16 109945 1252,11 1509,42
Comercial até 8 andares - CSL 8 1227,78 143298 1530,77
Comercial acima de 8 andares - CSL 16 1352,48 153298 1830,77
Galpio - GI 590.45 590,45 590,45
VET (Padrao) BAIXO MEDIO ALTO

Residencial (Casa) - R1 até 100 m* 100,01 a 250 m* Acima de 250m2
Residencial (Prédio até 8 andares) - R8 até 100 m? 100,01 a 250 m? Acima de 250m2
Residencial (Prédio acima de 8 andares) - R16 até 100 m? 100,01 a 250 m* Acima de 250m2
Comercial até 8 andares - CSL 8 até 100m? 200 a 500 m* Acima de 500m?
Comercial acima de 8 andares - CSL 16 até 1000m? 1000 a 2000 m? Acima de 2000m?*
Galpio - GI até 1000m? 1000,01 a 2000 m? Acima de 2000m?*

TABELA IV — Tabela de Fator de Valorizagio ou Desvalorizagdo por Zona

ZONA 1 Localidade: Avenida Dois de Dezembro.
ZONA 2 Localidade: Demais logradouros.
ZONA - FZ FATOR
Zona 1 0,10
Zona 2 0,08
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TABELA V — Tabela de Fator de Estado de Conservagdo do Imdével

ESTADO DE CONSERVAGAO - FC FATOR
Nova/otimo 1,00
Bom 0,90
Regular 0,80 J
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